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Ramavtal om utveckling av fastigheterna Lottinge
9:12 och 9:21, Lottingelundsvagen 92, i
Lottingelund

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna Ramavtal 2 med tillhorande
bilagor for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21 mellan Taby kommun och
Stadia Fastighetsforadling KB (org nr 916616-7339).

2. Kommunfullmaiktige beslutar att ge plan- och exploateringschefen i
uppdrag att underteckna Ramavtal 2 med tillhorande bilagor mellan Taby
kommun och Stadia Fastighetsforadling KB (org nr 916616-7339).

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljoé beslutade den 2 mars
2015, § 12, att meddela positivt planbesked for fastigheterna Lottinge 9:12 och
9:21 som ags av bolaget Stadia Fastighetsforadling KB. Bolaget onskar att 4ndra
markanviandningen pa fastigheterna till i huvudsak bostdder genom en ny
detaljplan. For att reglera kommande detaljplanearbete samt genomforande av
detaljplanen beslutade kommunfullmiktige den 23 april 2019, § 37, att godkanna
ett ramavtal mellan kommunen och bolaget. Det ingdngna ramavtalet har som en
konsekvens av att detaljplanearbetet dragit ut pa tiden upphort att gilla. For att
kunna fardigstilla detaljplanen och fullfélja pdgaende forhandlingar behover nytt
ramavtal tecknas. Ett forslag till fornyat ramavtal mellan kommunen och bolaget
har darfor upprattats, nedan kallat Ramavtal 2. Foreslaget Ramavtal 2 anger att
ramavtalet ar giltigt till och med den 16 maj 2024 men ar i huvudsak oférandrat
jamfort med tidigare ingdnget ramavtal. Jamfort med tidigare avtal fortydligar
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foreslaget Ramavtal 2 gillande forutsiattningar med anledning av att omradet
ansluter till allmén plats med enskilt huvudmannaskap och att omradet ligger
utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Ramavtal 2 kommer att erséttas av ett exploateringsavtal i samband med att
kommunfullmaktige fattar beslut om godkdnnande av detaljplanen.

Arendet

Den 2 mars 2015, § 12, gav kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo
positivt planbesked for fastigheterna Lottinge 9:12 och 9:21 som 4gs av bolaget
Stadia fastighetsforadling KB. Bolaget onskar att andra markanvandningen for
fastigheterna genom en ny detaljplan fran smaindustri- och bostadsindamal samt
smaindustri- och handelsdandamal till bostider med eventuellt inslag av lokaler i
bottenplan med mindre verksamheter. Planomrédet ligger utanfér kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp, de ansluter istéllet till Lottingelunds
Vatten och Avlopp Ekonomiska Forening och viagarna inom planomradet har
enskilt huvudmannaskap.

I syfte att reglera principer och ansvar infor fortsatt arbete med detaljplanen
godkiande kommunfullméktige den 23 april 2019, § 37, ett ramavtal mellan Taby
kommun och Stadia fastighetsféradling KB. Ramavtalet anger att
exploateringsavtal ska ha traffats mellan parterna senast den 31 december 2020.
Om inte exploateringsavtal traffats inom den har tiden upphor ramavtalet att
gilla om inte en skriftlig 6verenskommelse om forlingning av ramavtalet
upprattas.

Arbetet med detaljplanen har vilat i vintan pa att bolaget ska teckna
genomforandeavtal med Lottingelunds Vatten och Avlopp Ekonomiska forening
och Léttingelunds Vagforening under tiden har befintligt ramavtal 16pt ut och ett
nytt behover darfor tecknas.

Genomfoérandeavtal med enskild huvudman och ny detaljplan

Detaljplanen var pa samrad fran den 12 maj till den 4 juni 2020 efter
delegationsbeslut om samrad taget av tillforordnad planchef den 20 april 2020
med stod av punkt 4.2 i stadsbyggnadsndmndens delegationsordning. Under
arbetet med detaljplaneforslaget har behov av andrad omfattning av befintlig
gemensamhetsanlaggning Lottinge GA:2 studerats for att majliggora planerad
bebyggelse.
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Den 13 januari 2020 tecknade bolaget och Lottingelunds vagforening ett foravtal
som bland annat anger att parterna ar overens om att befintlig
gemensamhetsanldggning kan fa dndrad omfattning. Féravtalet anger dven att ett
genomforandeavtal ska tecknas mellan Lottingelunds vagforening som fortydligar
parternas ansvar vid ett framtida plangenomférande. Genom foravtalet atar sig
aven bolaget att teckna genomférandeavtal med Lottingelunds Vatten och Avlopp
Ekonomiska Forening for att sdkerstilla att planerad bebyggelse kan ansluta till
det foreningsiagda vatten- och avloppssystemet. Arbetet med den nya
detaljplanen har varit vilande efter genomfort samrad mot bakgrund av bolagets
dialog och forhandling om genomférandeavtal med féreningarna.

Den 17 januari 2022 tecknade bolaget och Lottingelunds Vatten och Avlopp
Ekonomiska forening respektive Lottingelunds Vagforening genomforandeavtal
for utbyggnad av enskilt VA och atgarder pa enskild vég vilket innebar att
forutsattningar for fortsatt arbete med ny detaljplan finns. Tidplanen for
detaljplanen har reviderats och beslut om att anta detaljplanen bedoms tidigast
kunna fattas av kommunfullmaktige vintern 2022/2023.

Mot bakgrund av att genomforandeavtal nu tecknats mellan bolaget och
foreningarna har ett forslag till ramavtal, kallat Ramavtal 2, med Stadia
fastighetsforadling KB nu upprattats. For att kunna fardigstalla detaljplanen och
fullfolja pagaende forhandlingar om ett exploateringsavtal behover detta nya
ramavtal tecknas.

Forslag till Ramavtal 2

Foreslaget Ramavtal 2 innebar inga storre forandringar jamfort med tidigare
beslutat ramavtal. Enligt avtalet ska den nya detaljplanen préva mgjligheten att
utveckla fastigheterna med bostiader eventuellt med inslag av lokaler i bottenplan
med mindre verksamheter. Avtalet reglerar parternas ansvar och principer for
kommande exploateringsavtal. Forslaget innehéller tydligare skrivning om de
forutsattningar som foreligger med anledning av att omradet ansluter till allman
plats med enskilt huvudmannaskap samt att omradet dr inom
verksamhetsomrade for enskilt vatten och avlopp. Genom avtalet atar sig bolaget
att traffa nodvandiga avtal for detaljplanens genomforande med de enskilda
huvudménnen. Vidare &tar sig bolaget att ansvara for alla kostnader for
undersokningar och eventuella saneringsatgiarder som kan kravas bade inom
kvartersmark och inom allméan plats till foljd av de tidigare verksamheterna inom
fastigheterna.
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Ekonomiska overvaganden

Forslag till Ramavtal 2 bedoms inte f& nagra ekonomiska konsekvenser for
kommunen. Bolagets kostnadsansvar for detaljplanens framtagande har reglerats
i tidigare tecknat planavtal i vilket bolaget atar sig alla kostnader for planarbetet.
Principerna for bolagets kostnadsansvar vid ett framtida genomforande av
detaljplanen regleras i Ramavtal 2. Bland annat atar sig bolaget att ansvara for
och bekosta utbyggnad inom kvartersmark. Bolaget atar sig dven att svara for
kommunens verifierade kostnader hanforliga till ny-, till eller ombyggnad av
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Mark som i den nya
detaljplanen laggs ut som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap ska
overlatas till kommunen utan ersiattning. Kommunen och berérda ledningsbolag
ansvarar for eventuell flytt av allmdnna ledningar inom omradet men bolaget star
for kostnaderna. Bolagets kostnadsansvar kommer slutligen att regleras i
kommande exploateringsavtal som beslutas i samband med detaljplanens
antagande.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Ulf Crichton
Tf. plan- och exploateringschef
Bilagor

— Ramavtal 2 med tillhorande bilaga

Expedieras
Projektledare Emelie Torp for vidare expediering till bolaget.

Kommunstyrelsen
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